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Na licytacji grunt kupi kazdy

PROJEKT | Ograniczenia w obrocie ziemiq rolng nie bedg stosowane m.in. w egzekudji i darowiznach dla rodzenistwa.

RENATA
KRUPA-DABROWSKA

Ministerstwo Rolnictwa i Roz-
woju Wsi chce zlikwidowaé
utrudnienia w dziedziczeniu i
darowaniu ziemi bliskim, a
przy okazji usuwa bariery w
egzekucji oraz upadtosci.

Na stronie Rzadowego Cen-
trum Legislacji opublikowato
wiasnie nowa i zdecydowanie
lepsza od poprzedniej wersje
SWej Propozycji.

Przetarg nie tylko
dla roh:ﬁ(a .

Chodzi o projekt nowelizacji
ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego. W trakcie konsultacji
publicznych spotkat sie on z
duza krytyka. Ministerstwo
Rolnictwa postanowito czesé¢
uwag uwzglednic i przygoto-
walo nowa wersje zmian.

Najwieksza nowoscia jest
poluzowanie przepisé6w o eg-
zekucji oraz upadtosci. Mini-
sterstwo odwazylo sie wyla-
czy¢ spod dzialania ustawy
nabycie nieruchomosci rol-
nych w drodze postepowania
egzekucyjnego lub upadto-
Sciowego.

- Ziemie bedq mogly kupié¢
takze osoby lub firmy; ktére nie
s rolnikami indywidualnymi.
Dzi$§ nie jest to mozliwe, co
utrudnia prowadzenie tych po-
stepowan - uwaza Maciej Ob-
rebski, adwokat specjalizujacy
sie w prawie nieruchomosci.

Propozycja podoba sie
réwniez Krajowej Radzie Ko-
morniczej.

- 0d poczatku podnosili-
$my, ze obecne regulacje beda
realna bariera w sprzedazy
nieruchomoscirolnych w toku
postepowania egzekucyjnego.
Zasadnie wiec projektodawcy
przewidzieli wylaczenie ogra-
niczen wnabywaniu nierucho-
moSci rolnych m.in. w toku
postepowania egzekucyjnego
iupadlosciowego - méwi Rafat
Fronczek, prezes KRK. - Z
niecierpliwoscia czekamy tez
na zmiane¢ rozporzadzenia
ministra sprawiedliwo$ci w
sprawie okreslenia przedmio-
tow nalezacych do rolnika
prowadzacego gospodarstwo,
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ktére nie podlegaja egzekucji.
W praktyce uniemozliwia ono
jej prowadzenie - dodaje
prezes Fronczek.
Ministerstwo Rolnictwa
proponuje jednak wprowadzi¢
do przepis6w bezpiecznik. Boi
sie bowiem, ze Polacy zaczng
masowo sprzedawac ziemie na
licytacjach po to, by ominaé¢
ograniczenia w obrocie ziemia,
jakie przewiduja przepisy o
ustroju rolnym. ;

W tym celu projekt przyzna-
je prawo pierwszenstwa dy-
rektorowi generalnemu Krajo-
wego O$rodka Wsparcia Rol-
nictwa (dawnemu prezesowi
Agencji Nieruchomosci Rol-
nych).

Dzieki niemu bedzie mogt
on kupié¢ nieruchomo$¢ od
osoby, ktéra w okresie pieciu
lat od nabycia nieruchomosci
od syndyka lub komornika
bedzie chciala ja sprzedaé lub
wnie$¢ aportem do spotki.

Kolejna nowo$é w projekcie
dotyczy sprzedazy ziemi przez
rolnika. Dzi$ przez dziesiec lat
od jej nabycia nie moze jej
sprzeda¢, chyba ze zwolni go z
tego zakazu sad.

Projekt przewiduje, ze to
dyrektor generalny KOWR, a
nie sad, bedzie decydowag,
czy rolnik moze sprzedaé
grunt tylko rolnikowi indywi-
dualnego przed uplywem
pieciu lat (a nie jak dzi$ dzie-
sieciu lat) od jego nabyecia.

- Dzieki temu obroét bedzie
prostszy, szybszy i latwiejszy
- ocenia mec. Obrebski.

Beda latyfundia

Projekt zawiera jednak
réwniez co najmniej dziwne
rozwiqzania.

Chodzi o zmiany do ustawy
o gospodarowaniu nierucho-
mo$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa.
~ -Proponuje sie, by dyrektor
generalny KOWR moéglt wy-
dzierzawia¢ 300 ha i wiecej

(b 1

14 minha

0s6b prowadzi obecnie w kraju
indywidualne gospodarstwa
rolne

osobom, ktére posiadajg co
najmniej 100 ha. Oznacza to, ze
Skarb Paristwa bedzie mogt
tworzy¢ ogromne latyfundia.
Tymczasem wszystkie wpro-

wadzane do tej pory zmiany -

mialy wspiera¢ rozwoj gospo-
darstw rodzinnych, a nie laty-
fundia - méwi mec. Obrebski.

Obrét wsréd bliskich

Ministerstwo chce réwniez
poprawi¢ przepisy ogranicza-
jace obrot gruntami miedzy
bliskimi rolnika. Ich liste chce
uzupetnié o: rodzenstwo, ro-
dzicow, synowa, ziecia i pasier-
ba.

Dzi$ przepisy nic o nich nie
moéwia. Musza wiec by¢ rolni-
kami indywidualnymi, by
odziedziczy¢ ziemie lub otrzy-
macd ja w darowiznie. Rolnik,
ktory chce odej$é na emerytu-
re i przenies¢ ojcowizne na
syna i synowa, nie moze tego
zrobié, bo synowa nie jest dla
niego osoba bliska. Nowelama
to wyeliminowaé.

Projekt utatwia réwniez
podzial majatku po rozwodzie.
Teraz, by dosta¢ ziemie, byli
matzonkowie muszg albo byé

Ziemi rolnej znajduije sie
w Polsce,
z tego 900 tys. ha w miastach

rolnikami indywidualnymi,
albo uzyskac zgode dyrektora
generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Projekt zmiany przepisow

przewiduje, Ze takich ograni-
czen nie bedzie sie stosowato
przy podziale ziemi po rozwo-
dzie.

- To bardzo dobre rozwia-
zanie. Pozwoli unikna¢ wielu
probleméw w niejednej rodzi-
nie. Obowiazujace przepisy
nie s3 niestety najlepsze -
uwaza Lech Bany, wiceprezes
Zachodniopomorskiej Izby
Rolniczej w Szczecinie.

Konkurencja lezy
W Zamrazarce

Projekt ministerstwa nie jest
jedyny. Od jesieni 2017 r. w
sejmowej zamrazarce znajduje
sie propozycja postéw partii
Porozumienie i PiS.

W swoim projekcie chca daé
wieksza swobode rolnikom
indywidualnym w handlu
ziemia. Spod dziatania przepi-
s6w ograniczajacych obroét
ziemiq rolng proponuja wyta-
czy¢ sprzedaz ziemi do 2 ha
dowolnej osobie. Dzi$ tej

ustawy nie stosuje sie tylko do
dziatek do 3 tys. mkw.

Projekt przewiduje réwniez,
ze KOWR bedzie przystugiwa-
1o prawo pierwokupu udzia-
16w i akgeji tylko tych spétek
prawa handlowego, ktére maja
wiecej niz 10 ha ziemi.

Kryterium to ma tez obo-
wigzywa¢ w razie zmiany
wspolnika (lub gdy pojawi sie
nowy) w spotce osobowe;j.
KOWR bedzie tez mégt ztozy¢
oswiadczenie o nabyciu nieru-
chomosci nalezacej do takiej
spoiki, jesli ma ona wiecej niz
10 ha ziemi.

Projekt pozwala réwniez
uczelniom publicznym naby-
wa¢ grunty rolne na cele dy-
daktyczne. Taki sam przywilej
otrzymaja spoétki z wiekszo-
Sciowym udziatem samorzadu
terytorialnego lub Skarbu
Panstwa. Pod warunkiem, ze
nabyty grunt przeznacza na
cele uzytecznosci publiczne;j.

Dzi$ ziemie moze nabyé
tylko rolnik indywidualny,
ktéry spelnia kryteria ustawy
rolnej. Inne podmioty muszq
mieé zgode prezesa Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Poza tym mogq ja otrzymac
jedynie na nabycie ziemi na
cele rolne. Utrudnia to pozy-
skanie jej np. na budowe
szkoly czy droge. o®
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